
ﾃｰﾏは｢きになるきになるきになるきになる｣ 住まいの“きになる”について考えます｡        

住まいのきになる通信 NO.    1111 

あなたに価値あるホームページを yamachuwood.com       山忠木材株式会社 
大阪市大正区千島３－１８－９ ＴＥＬ０６－６５５２－０７８１ 

平成平成平成平成２９２９２９２９年年年年７７７７月月月月ののののきになるきになるきになるきになる通信通信通信通信    

中古住宅中古住宅中古住宅中古住宅    購入に安心規格購入に安心規格購入に安心規格購入に安心規格        １０社統一基準でチェック１０社統一基準でチェック１０社統一基準でチェック１０社統一基準でチェック    

・中古住宅に雨漏りなどの欠陥がないか確認できる品質規格が広がってきまし

た。 

・大手住宅メーカー１０社が共同で手掛ける「スムストック」など民間の業界

団体の取り組み実績が伸びているほか、国が関与して新しく公的な規格を立ち

上げる動きも。 

・不動産流通経営協会（ＦＲＫ）によると、中古住宅の２０１５年の取引数は

推計約５５３，６００戸と、前の年より７％増えました。 

・住宅リフォーム・紛争処理支援センターが応じた電話相談は、２０１５年度

に９３０件。 

・スムストックは、新耐震基準を満たし、メンテナンスの履歴が残る物件が対

象。 

・中古マンション向けにも品質規格。リノベーション住宅推進協議会が作成。 

・中古住宅で欠陥が見つかった場合、民法上は売主が修繕責任を負います。た

だし、売主が個人である場合、責任を負う範囲は限られるのが一般的です。 

・ＦＲＫの標準契約書で欠陥とは、「雨漏り」「給排水管の故障」「シロアリ害」

「主要構造部の腐食」の４つ。期間も引き渡し後３か月しかありません。 

・売主がプロである不動産会社の場合は、瑕疵担保責任の期間は２年以上で、

欠陥の対象も限定されません。 

・既存住宅売買瑕疵保険･･･検査で合格すれば契約が可能。柱や梁といった構造

部分、給排水管などについて修繕や仮住まいの費用を、一定期間補償してもら

えます。契約数は個人間売買で２０１６年度に約１７００件。 

・国土交通省がスタートさせる「安心Ｒ住宅（仮称）」は、新耐震基準を満たし、

構造上の不具合がない中古住宅が対象。 

（2017年 6月 3日 日本経済新聞記事から抜粋引用） 

住宅診断住宅診断住宅診断住宅診断    －－－－ホームインスペクションホームインスペクションホームインスペクションホームインスペクションそのそのそのその６６６６現状現状現状現状のののの日本住宅市場日本住宅市場日本住宅市場日本住宅市場とはとはとはとは    

・２００８年１０月１日現在の住宅ストック数は、居住あり世帯だけを見ても

約４５００万戸。１９８０年以前の建築の住宅ストック数は、約３２％存在し

ています。新設住宅着工戸数に対する既存住宅（中古住宅）流通の割合は、１

４％から１６％。２００６年以降、中古住宅シェアは増加傾向です。 

（ＮＰＯ法人日本インスペクターズ協会 ホームインスペクター資格試験テキストより抜粋引用） 



ﾃｰﾏは｢きになるきになるきになるきになる｣ 住まいの“きになる”について考えます｡        

住まいのきになる通信 NO.    2222 

あなたに価値あるホームページを yamachuwood.com       山忠木材株式会社 
大阪市大正区千島３－１８－９ ＴＥＬ０６－６５５２－０７８１ 

戸建て修繕費戸建て修繕費戸建て修繕費戸建て修繕費    コツコツ備えコツコツ備えコツコツ備えコツコツ備え            

３０年８００万円３０年８００万円３０年８００万円３０年８００万円    財形も手財形も手財形も手財形も手    

・戸建てのマイホームをしっかり維持管理するには、築後３０年で約８００万

円ものお金がかかるとの試算があります。 

・一般的に、マンションには共有部分の修繕に充てる積立金の仕組みがあり、

外壁の塗り替えなどは管理組合が計画を立てています。 

・戸建ては修繕費用をどう積み立てるか、いつ工事をするか、どの工務店に発

注するかなどをすべて自分で決めなくてはなりません。 

・木造２階建て、延べ床面積１１６m2の一般的な戸建ての場合で試算したとこ

ろ、築後３０年で想定される修繕費用は８３２万円。屋根は８５万円、外壁は

１２０万円をかけて１５年ごとに塗り替え。バルコニーの防水工事や床下のシ

ロアリ対策も。 

・３０年間で割ると月約２３，０００円と、一般的なマンションの修繕積立を

上回ります。 

・「財形住宅貯蓄」：毎月の給料やボーナスから５年以上にわたって天引きで積

み立て、工事費が７５万円超などの条件を満たす修繕に充てられます。残高５

５０万円まで非課税。 

・火災保険を「積み立て型」にするのも選択肢の一つ。掛け捨て型に比べて保

険料は高くなりますが、５年、１０年といった保険期間が満期になると入って

くる満期返戻金を修繕費用に充てられます。 

・リフォームローンで借り入れることもできます。自分の年齢や収入とのバラ

ンスに注意。 

・修繕費用を抑えるには不具合の早期発見も重要。少なくとも年１回は自分で

自宅を定期点検してみましょう。 

☆戸建て住宅の維持管理☆戸建て住宅の維持管理☆戸建て住宅の維持管理☆戸建て住宅の維持管理    

・５年ごとに･･･シロアリ対策１２万円 

・１５年ごとに･･･屋根塗装８５万円・外壁塗装１２０万円・バルコニー防水３

０万円 

         雨どいの交換３０万円・給湯器の交換３５万円 

・２０年で･･･ユニットバスの交換８０万円 

・築３０年で･･･給排水管の交換８０万円 

（2017年 6月 17日 日本経済新聞記事から抜粋引用） 

 



ﾃｰﾏは｢きになるきになるきになるきになる｣ 住まいの“きになる”について考えます｡        

住まいのきになる通信 NO.    3333 

あなたに価値あるホームページを yamachuwood.com       山忠木材株式会社 
大阪市大正区千島３－１８－９ ＴＥＬ０６－６５５２－０７８１ 

行政の不動産情報統合行政の不動産情報統合行政の不動産情報統合行政の不動産情報統合        政府、取引を後押し政府、取引を後押し政府、取引を後押し政府、取引を後押し    

空き家・空き空き家・空き空き家・空き空き家・空き地、所有者把握しやすく地、所有者把握しやすく地、所有者把握しやすく地、所有者把握しやすく    

・政府は全国に広がる空き家や空き地を整備するため、国や自治体がそれぞれ

持つ不動産データベースを統合します。企業による不動産取引や都市再開発を

後押し。全国には土地の登記が２億３千万、建物の登記が５千万あります。 

・５０年以上登記の変更がない土地は、所有者ベースで大都市が６．６％、中

小都市・中山間地域では２６．６％に上りました。 

・国内にある農地の内、２割は相続の時に登記上の名義人が変更されず、個人

のままである可能性が高いことが分かりました。 

（2017年 6月 14日 日本経済新聞記事から抜粋引用） 

住住住住まいのきになるまいのきになるまいのきになるまいのきになる        －－－－    外壁外壁外壁外壁((((モルタルのモルタルのモルタルのモルタルの場合場合場合場合))))    そのそのそのその５５５５    

症状症状症状症状    －－－－    一部分だけ濡れたようになる一部分だけ濡れたようになる一部分だけ濡れたようになる一部分だけ濡れたようになる    

☆診断の注意 

・濡れたように見える場所を覚えておいて、雨の日にその場所に雨が当たって

いるかどうかを見ます。樋から雨があふれていないかも確認します。 

☆考えられる原因 

・雨どいの詰まり、歪みなどが原因の場合があります。まれに付近の樹木から

の雨のはねで壁の一部が濡れたようになる場合もあります。 

・雨に関係なく常に濡れている場合は、配管設備の不具合が考えられます。 

☆対処方法 

●樋から雨水があふれ、いつも同じ壁に当たって濡れてしまう場合 

・雨どいにゴミや木の葉が詰まっているかもしれません。 

・定期的に雨どいの掃除をしますが、高いので無理をせずに業者に依頼するこ

とも考えましょう。 

●雨どいが歪んでいる場合 

・手直しが必要です。前に垂れているだけであれば受け金物を元の位置に戻し

ます。 

・雪の重みでゆがんだ場合は、雪止めなどをつけると垂れる現象は少なくなり

ます。 

・割れてしまったり、外れてしまったりしている場合は、交換が必要です。施

工業者に依頼してください。 

（参考：ＮＰＯ法人家づくり援護会「わが家の診断＆対処法」） 


